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Zinsanstieg lasst Finanzierungsvolumen einbrechen...

Baufinanzierung fur private Haushalte
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. aber das wahre Problem ist die Preisentwicklung

Baupreise = Preise fir Baukonstruktion und technische Anlagen (in unverdnderter Bauqualitat)
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*It. Destatis; Qualitét/Anforderungen unverdndert **und andere zusdtzliche Anforderungen beim Bau
***Anstieg Gestehungskosten 2000 bis 2022 = reine Baukosten + Preise fur Bauland, Ausstattung, Bauneben-

kosten

Quelle: Bauwerkskosten ARGE Kiel (2025) und Gestehungskosten ARGE Kiel (2022)
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Steigende Kosten: Familienfreundlichkeit ade!
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Steigende Zinsen: Vorteilhaftigkeit schwindet

Relative Vorteilhaftigkeit Selbstnutzung Baden-Wirttemberg Q1/2005 bis Q4/2024

Euro pro Monat
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* Relation von Annuitdt zu Miete (je niedriger der Wert, desto vorteilhafter ist Kauf ggu. Miete)

** Annuitat fir regionaltypischen Kaufpreis bei 20% Eigenkapital, jeweils aktuellem Zinssatz und Tilgungssatz
50, dass nach 30 Jahren Schuldenfreineit besteht. Miete und Annuitat jeweils fir eine 80gm Wohnung.
Lesebeispiel: Eine Selbstnutzung ist vorteilhaft bzw. wird vorteiithafter, wenn die Miete (hefigrine Linie) hoher
ist bzw. schnelier steigt als die Finanzierungskosten eines Kaufers (dunkelgrine Linie). In Q4/2024 lag die re-
glonaitypische Kaitmiete in Baden-Wirttemberg bei 922 Euro/Monat. Der Kauf einer regionaitypischen Ei-
gentumswohnung kostete 1.134 Euro/Monat fir Zins und Tiigung. Im Ergebnis musste der Erwerber 212
Euro/Monat oder 23% mehr bezahlen als ein Mieter, in Q1/2023 waren es noch 423 Euro oder 49%.

Quelle: empirica regio Marktstudio (Basis: value Marktdatenbank)
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Preis+Zins: Erschwing

Anteil 30- bis 44-j3hriger Miethaushalte mit ausreichend Eigenkapital bzw. Einkommen

16%

64%
12%

10%

0%

14% T

8% -+

6% - -

4% 4

2% - +

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Eigenkapital-Hirde Gberwunden -m-Einkommens-Hurde Uberwunden (re. Achse)

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

Definition: Eigenkapital-Hurde: Ersparnis >25% vom Kaufpreis zzgl. Nebenkosten | Einkommens-Hirde: Zins
und Tilgung <35% des Einkommens (Tilgungssatz jeweils so, dass nach 30 Jahren schuldenfrei)

in BaWu schwindet

Ausreichend Einkommen
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Trotz Zins und Preis: Wohneigentum ist Altersvorsorge

Auswahl: 50- bis 59-jdhrige Haushalte mit Einkommen 1.700-2.300 Euro/Monat
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Werden Ersterwerber (noch) angemessen geférdert?

6,9 Mrd. € KfW (2024)

Aktuelle Forderung
der Selbstnutzer ist
ein Scheinriese

Summe Summe Mittelwert bereinigter

Férdervolumen Fallzahl  BarwertForderung  Barwert .
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Ein Zugang, alle Daten!
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