.

_ahe

PU‘S FURZUKUNETSORIENTIERTESIEAUEN B
UND, OHNENIN'B'A‘D'ENJ'-W' URT.TEMBERG

=== Schwidabisch Hall ™ wistenrot




.___..:,:3\
v

Arbeitsgemeinschaft
Baden-Wirttembergischer
Bausparkassen

Praambel

Baden-Wirttemberg zahlt trotz aktueller Herausforderungen in den Schlisselbranchen Automobil und
Maschinenbau weiterhin zu den fihrenden Wirtschaftsregionen Europas. Um diese starke Position zu
sichern, sind ein konsequenter Strukturwandel, Investitionen in Zukunftstechnologien sowie die
Zuwanderung von qualifizierten Fachkraften aus allen Regionen Deutschlands, aus Europa und der
Welt erforderlich.

Gleichzeitig wirkt der angespannte Wohnungsmarkt als Wachstumsbremse: Ein Mangel an
bezahlbarem Wohnraum, hohe Miet- und Immobilienpreise sowie eine regional unterschiedlich
ausgepragte Infrastruktur verscharfen die Situation. Diese — auch subjektiv wahrgenommene —
Verschlechterung der Wohnbedingungen flihrt bei vielen Birgerinnen und Bilrgern zu
Politikverdrossenheit. Wohnen ist eines der wichtigsten sozialen Themen unserer Zeit — mit
erheblichem gesellschaftspolitischem Konfliktpotenzial.

Wohneigentum kann einen wichtigen Beitrag zur Lésung des Versorgungsengpasses leisten. Es ist das
soziale Aufstiegsversprechen in unserer Gesellschaft. Bausparen ist dabei ein zentraler Wegbereiter
fur breite Bevdlkerungsschichten, um den Traum vom eigenen Zuhause zu verwirklichen und
gleichzeitig die soziale Stabilitat in unserem Land zu férdern.

Angespannte Wohnungsmarkte

Der Druck auf die Wohnungsmarkte bleibt enorm. Die Nachfrage nach Wohnraum steigt durch Zuzug
aus anderen Landern und Regionen, die Binnenmigration in Schwarmstadte sowie die wachsende Zahl
an Haushalten. Das Angebot kann mit dieser Entwicklung nicht Schritt halten. Es muss schneller,
effizienter und kostengunstiger gebaut werden und die hohen Bau- und Baunebenkosten mussen
deutlich reduziert werden. Nur so entsteht wieder mehr Neubau — und mehr Menschen kénnen sich
Wohneigentum leisten.

Die zentralen Herausforderungen im Uberblick:

* Wohnungsbau stark ricklaufig = Baufinanzierungsmarkt

® Baugenehmigungen 2024: -40% zu 2022 = 2021 noch 284 Mrd. £

= Prognose Baufertigstellungen: 2026 < 200 = Erholungin 2024: +23% auf 198 Mrd. €
Tausend

*  Wohneigentumsbildung stagniert = Energetisch: Erhebliche Verunsicherung

= Eigentumsquote von 46% in 2010 auf 44% in ® 3,7 Mio. Hauseigentiimer planten 2023
2022 gesunken Investitionen in nachsten 5 Jahren

® |nsbesondere Ruckgang in jlngerer Zielgruppe " Attentismus: Sanierungsquote < 1%

= Wunsch nach Wohneigentum bleibt hoch = Forderbedingungen passen nicht

" 80% winschen sich Wohneigentum = Geringere Wohneigentumsforderung auf

= 2 von 3 Mietern wirden am liebsten im Bundesebene
Wohneigentum wohnen = Reduzierung Foérderung fir individuelle

Sanierungsfahrplane (Fordervoraussetzung)

Erforderlich ist eine gemeinsame Kraftanstrengung von Bund, Landern und Gemeinden, der Bau- und
Immobilienwirtschaft sowie den wohnraumfinanzierenden Instituten. Um der groften wirtschaftlichen,
sozialen und gesellschaftlichen Bedeutung des Themas gerecht zu werden, ist weiterhin ein
eigenstandiges Bauministerium erforderlich, das als zentrale Anlaufstelle im Land die relevanten
Aufgaben koordiniert, Initiativen und Innovationen entwickelt und vorantreibt. Im Folgenden werden
zentrale Thesen vorgestellt, die als Handlungsrahmen fir zukunftsweisende Malinahmen in Baden-
Wirttemberg dienen kénnen.
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1. Wohneigentumsbildung als Schliissel zur Wohnraumschaffung

Wohneigentum spielt eine zentrale Rolle bei der Sicherung der Wohnraumversorgung und der
Stabilisierung des Wohnungsmarktes. In Baden-Wirttemberg, wo die Wohnraumsituation zwischen
urbanen Zentren und landlichen Regionen stark variiert, ist Wohneigentum traditionell fest verankert.
Es tragt wesentlich zur Vermdgensbildung bei, dient als wichtiger Bestandteil der Altersvorsorge und
starkt die Identifikation mit dem eigenen Wohnumfeld.

Die Bedeutung der Wohneigentumsbildung zur Entlastung angespannter Mietmarkte wird haufig
unterschatzt. Fakt ist: Die Zahl der jahrlich neu gebauten Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern
liegt deutlich Uber der Zahl der Mietwohnungen in neu errichteten Mehrfamilienhausern. Hinzu kommen
Eigentumswohnungen, die groRtenteils vermietet werden. Wer in die eigenen vier Wande zieht, macht
in der Regel eine grélere Mietwohnung frei. Damit ist die Wohneigentumsbildung der wichtigste Treiber
fur die Schaffung von Wohnraum in Deutschland.

Die ARGE empfiehlt:

= Gezielte Forderprogramme: Die Landespolitik sollte Programme ausbauen, die insbesondere
jungen Familien und Haushalten mit mittlerem Einkommen den Zugang zu Wohneigentum
erleichtern. Ein besonderer Schwerpunkt sollte auf der Férderung von Bestandsimmobilien liegen.
Zudem ist eine enge Abstimmung der Landeswohnraumférderung mit der geplanten Reform der
KfW-F&rderung notwendig.

= Starkung der gesellschaftlichen Akzeptanz: Trotz bestehender Hirden streben weiterhin breite
Bevdlkerungsschichten nach Wohneigentum. Um dieses Ziel zu unterstutzen, braucht es eine
verstarkte Offentlichkeitsarbeit, die die gesellschaftliche, wirtschaftliche und soziale Bedeutung von
Wohneigentum als Garant fir regionale Stabilitdt und individuelle Vermoégensbildung hervorhebt.

2. Selbstgenutztes Wohneigentum als fester Bestandteil der privaten Altersvorsorge

Das selbstgenutzte Wohneigentum ist eine bewahrte Form der privaten Altersvorsorge. Es reduziert
die finanzielle Belastung im Ruhestand erheblich und tragt mafigeblich zur Vermdgenssicherung bei.
Dieses Element der Vorsorge muss gestarkt werden und seinen festen Platz im Portfolio staatlich
geforderter Produkte behalten. Das Land sollte seinen Einfluss in der Bundespolitik nutzen, um
sicherzustellen, dass selbstgenutztes Wohneigentum als stabiler und gleichberechtigter Pfeiler der
privaten Altersvorsorge anerkannt und dauerhaft in den bestehenden Férdersystemen verankert bleibt.

Die ARGE empfiehlt:

= Starkung der Altersvorsorge mit der eigenen Immobilie: Die Eigenheimrente (Wohn-Riester)
sollte im Zuge der notwendigen Reform der geférderten privaten Altersvorsorge als frei wahlbare
und gleichberechtigt geforderte Vorsorgeform gestarkt sowie attraktiver und einfacher gestaltet
werden.

* Reduzierung der Grunderwerbsteuer: In Baden-Wurttemberg wirken sich die hohen Steuersatze
zusatzlich hemmend auf den Zugang zu Wohneigentum aus und erhéhen den Eigenkapitalbedarf.
Die Grunderwerbsteuer ist beim Immobilienerwerb ein erheblicher Kostenfaktor. Wir sprechen uns
daflr aus, die Grunderwerbsteuer beim Ersterwerb einer Immobilie zu streichen oder zumindest zu
halbieren.
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3. Baulandmobilisierung — Schliissel fur mehr Wohnraumschaffung

Die Verflgbarkeit von Bauland ist einer der grof3ten Engpasse auf dem baden-wirttembergischen
Wohnungsmarkt. Wahrend Neubauprojekte in Ballungszentren oft am Mangel geeigneter Grundstlcke
scheitern, gibt es in anderen Regionen ungenutzte Flachen, die gezielt aktiviert werden mussen.

Die ARGE empfiehlt:

Effiziente Nutzung vorhandener Flachen: Die Landespolitik sollte MaRnahmen férdern, um
Brachflachen und ungenutzte Bestandsobjekte flir den Wohnungsbau zu erschlieBen — unter
Berucksichtigung Okologischer und stadtebaulicher Aspekte. Bestehende Flachen mussen besser
genutzt werden, etwa durch Umwidmungen und Aufstockungen. Zudem sollte die Landesregierung
die Kommunen aktiv dabei unterstiitzen, die Mdglichkeiten des ,Bau-Turbos* auszuschopfen.

Digitalisierung und Entbiirokratisierung: Der Ausbau digitaler Prozesse in der Bauverwaltung
und die Vereinfachung von Genehmigungsverfahren kénnen Bauzeiten deutlich verklirzen und
Kosten senken. Das ,Digitales Bauamt® in Baden-Wirttemberg ist ein wegweisender Schritt, der
weiterentwickelt und in die Breite gebracht werden muss.

Regionale Infrastruktur starken: Vor allem in weniger zentralen Regionen sollten Investitionen in
Verkehrs- und IT-Infrastruktur vorangetrieben werden, um die Attraktivitat dieser Gebiete als Wohn-
und Arbeitsstandorte zu erhéhen.

4. Nachhaltigkeit im Gebiudesektor — Okologisch und sozial

Die energetische Sanierung und der nachhaltige Neubau von Wohngebauden sind entscheidende
Hebel zur Erreichung der Klimaschutzziele. In Deutschland, wo hohe Baukosten und anspruchsvolle
energetische Vorgaben eine Herausforderung darstellen, ist es wichtig, 6kologische Mallnahmen so zu
gestalten, dass sie auch wirtschaftlich tragfahig und sozial vertraglich sind.

Die ARGE empfiehlt:

Forderprogramme fiir energetische Sanierung: Bestehende Bundesprogramme sollten durch
gezielte Landesférderungen erganzt werden, um die Sanierungsrate im Bestand deutlich zu erhéhen
und den CO,-Ausstol’ nachhaltig zu senken.

Einfiihrung digitales Gebaudeenergiekataster: Der Ausbau digitaler Prozesse — beispielsweise
durch ein digitales Gebdudeenergiekataster — schafft Transparenz, ermdglicht die zielgerichtete
Ansprache von Immobilienbesitzern und treibt die Sanierungstatigkeit voran.
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5. Regulatorische Vorgaben — Blrokratie abbauen, Kosten im Blick behalten

Regulatorische Anforderungen durfen nicht zu GbermaRiger Burokratisierung oder zusatzlichen Kosten
im Wohnungsbau fihren.

Die ARGE empfiehlt:

Regionale Anpassung der EU-Richtlinien: Die Umsetzung europaischer Vorgaben muss die
besonderen Rahmenbedingungen in Baden-Wirttemberg berlcksichtigen. Ziel ist es, die Richtlinien
SO auszugestalten, dass sie einerseits den Klimaschutzzielen gerecht werden und andererseits den
Wohnungsbau nicht unverhaltnismafig belasten.

Reduzierung Baustandards: Bauen muss wieder glnstiger werden. Dafir missen Bauherren die
rechtssichere Mdglichkeit bekommen, von hohen Baustandards, die sich in den letzten Jahren
etabliert haben abzuweichen. Das Land sollte im Rahmen seiner Moglichkeiten auf die
Bundesregierung zugehen, damit fort die gesetzlichen Grundlagen geschaffen werde (Geb&udetyp
E).

Einfuhrung eines ,,Baden-Wiirttemberg Standards“: Auf technischer Seite bendétigen wir einen
.Baden-Wirttemberg Standard®, um die Abweichungsmaglichkeiten zu konkretisieren und mit Leben
zu fullen. Dieser landeseinheitliche Standard kénnte als eine Art Werkzeugkasten fir bezahlbares
Wohnen Klarheit schaffen, Planungsrisiken reduzieren und helfen, Kosten zu sparen.

Wohn- und Baupolitik als Schliissel fiir Zukunft und Vorsorge

Die Arbeitsgemeinschaft Baden-Wirttembergischer Bausparkassen (ARGE) ist (berzeugt: Eine
regional angepasste, nachhaltige und sozial ausgewogene Wohn- und Baupolitik ebnet den Weg fiir
die Schaffung von mehr Wohnraum, zu mehr Wohneigentum und damit zu mehr sozialer Gerechtigkeit
in unserem Land.

Die hier vorgestellten MalRnahmen sollen der Landespolitik als Impuls dienen, Baden-Wirttemberg als
Vorreiterregion flr zukunftsweisende Wohn- und Baukonzepte zu etablieren. Die ARGE steht der
Landespolitik dabei als verlasslicher Partner zur Seite.

Arbeitsgemeinschaft Baden-Wiirttembergischer Bausparkassen (ARGE)
Stand: Januar 2026
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